AJUNTAMENT D’ ALGAIDA
ILLES BALEARS

ORDENANCA REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR
DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

CAPITOL I.
Fet Imposable

ARTICLE 1r.

1.- Constitueix el fet de I'lmpost, l'increment de valor que experimenten els
terrenys de naturalesa urbana i que es posa de manifest a conseqiiéncia de la
transmissid de la seva propietat i de qualsevol dret real de possessio limitatiu del
domini sobre els esmentats bens.

2.- El titol al qual es refereix I'apartat anterior podra consistir en:

a) Negoci juridic mortis causa.

b) Declaracio formal d’hereus ab intestato

¢) Negoci juridic inter vivos sigui de caracter onerds o lucratiu
d) Alienacio6 a subhasta publica

e) Expropiacio for¢osa.

ARTICLE 2n.

Tenen la consideracié de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, el
susceptible d’'urbanitzacié, l'urbanitzable programat o urbanitzable no programat
des del moment en que s’aprovi un programa d'Actuacio urbanistica, els terrenys
gue disposin de vies pavimentades o encintat de voravies i comptin endemés en
clavegueram, subministrament d’aigua, subministrament d’energia electrica i
enllumenat public, i els ocupats per construccions de naturalesa urbana.

ARTICLE 3er. Subjeccio a 'lmpost

1. No esta subjecte a aguest impost l'increment del valor dels terrenys que tinguin
la consideracié de rustics a I'efecte de I'lmpost sobre Bens Immobles. En
consequencia esta subjecte I'increment del valor que experimentin els terrenys
que hagin de tenir la consideracié d’'urbana a I'efecte de I'impost sobre Bens
Immobles amb independéncia de que estiguin o ho contemplats com a tals en
el Cadastre o al padr6 d’aquell. Als efectes d’aquest impost estara aixi mateix
subjecte l'increment de valor que experimentin els terrenys integrats en els
bens immobles classificats com a de caracteristiques especials.

2. No es produira subjeccié a l'impost en els casos d’'aportacions de bens i drets
realitzades pels conjuges a la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i
en pagament d’aquelles es verifiquin i transmissions que es facin els conjuges en
pagament dels seu havers comuns.

3. No s’acreditara I'impost amb ocasié de les aportacions o transmissions de béns
immobles efectuades a la Societat de Gestio d'Actius Procedents de la
Reestructuracié Bancaria regulada en la disposicio addicional setena de la Llei
9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucio d'entitats de credit.

4. No es produira la meritacié de limpost amb ocasié de les aportacions o
transmissions realitzades per la Societat de Gestié d'Actius Procedents de la
Reestructuracio Bancaria a entitats participades directament o indirectament
per aquesta Societat en almenys el 50 per cent del capital, fons propis,
resultats o drets de vot de I'entitat participada en el moment immediatament
anterior a la transmissié, o0 com a conseqiiéncia d’aquesta.
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5. No s’acreditara l'impost amb ocasi6 de les aportacions o transmissions

realitzades per la Societat de Gestié d'actius Procedents de la Reestructuracio
Bancaria, o per les entitats constituides per aquesta per complir amb el seu
objecte social, als fons d'actius bancaris, a qué es refereix la disposicid
addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre.

No s’acreditara I'impost per les aportacions o transmissions que es produeixin
entre els esmentats fons durant el periode de temps de manteniment de
I'exposicié del Fons de Reestructuracié Ordenada Bancaria als Fons, previst en
l'apartat 10 de la disposicié addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de
novembre.

En la posterior transmissié dels immobles s’entendra que el nombre d’anys al
llarg dels quals s’ha posat de manifest I'increment de valor dels terrenys no s’ha
interromput per causa de la transmissio derivada de les operacions previstes

en aquest apartat.

CAPITOL I
Exempcions

ARTICLE 4t.
Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequencia de la constitucio i transmissio de qualsevol drets de servitud

ARTICLE 5é.

Estan exempts d'aquest impost igualment els increments de valor
corresponents quan la condicié de subjecte passiu recaigui sobre les segients
persones o Entitats:

a) L'Estat i els seus organismes autonoms de caracter administratiu.

b) La Comunitat Autonoma de les llles Balears, el Consell Insular de Mallorca i
les Entitats Locals en les quals estigui integrat aquest Municipi i també el
Organismes Autonoms de caracter Administratiu de totes les Entitats expressades.

¢) El Municipi d'Algaida i les Entitats Locals que hi estiguin integrades o que en
formin part i també els seus Organismes autonoms de caracter administratiu.

d) Les institucions que tenguin la qualificacié de benéfiques o benefico —
docents.

e) Les Entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de previsié
social regulades a la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’'ordenacio i supervisio de
les assegurances privades.

f) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte al terrenys
afectes a aquestes

g)Les persones o Entitats a favor de les quals es reconeix es reconeix
I'exempcid en tractats o convenis internacionals.

h) La Creu Roja Espanyola.

CAPITOL IlI
Subjectes Passius

ARTICLE 6e.
1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:
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a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets
reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o
'entitat a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor del qual es constitueixi o
transmeti el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissioé de drets
reals de gaudi limitatius del domini a titol onerds, la persona fisica o juridica, o
l'entitat a quée es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
general tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret real
de que es tracti.

2. En els suposits a qué es refereix el paragraf b) de l'apartat anterior, tindra la
consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o
juridica, o l'entitat a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de
desembre, general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor del qual es
constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti, quan el contribuent sigui una
persona fisica no resident a Espanya.

3. En les transmissions realitzades pels deutors compresos en I'ambit d'aplicacio de
l'article 2 del Reial decret llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de
proteccié de deutors hipotecaris sense recursos, en ocasié de la dacié en
pagament del seu habitatge que preveu l'apartat 3 de l'annex de l'esmentada
norma, tindra la consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent I'entitat
que adquireixi limmoble, sense que el substitut pugui exigir del la persona
contribuent I'import de les obligacions tributaries satisfetes.

CAPITOL IV
Base Imposable

ARTICLE 7e

1.- La base imposable d'aguest impost, la constitueix I'increment real del valor
dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en moment de la meritaci6 i
experimentat al llarg d'un periode maxim de 20 anys.

2.- Per determinar limport de IIncrement real al qual es refereix l'apartat
anterior s'aplica sobre el valor dels terreny en el moment de la meritacié el
percentatge que correspongui en funcié del nombre d'anys durant els quals s'ha
generat I'esmentat increment.

3.- El valor del terreny en el moment de la meritacié resultara del que
estableixen les regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor d'aquests en el moment de la
meritacié sera el que tinguin fixat en aquest moment als efectes de I'lmpost sobre
Béns Immobles.

No obstant aix0, quan aquest valor sigui consequéncia d'una ponéncia de valors
que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb posterioritat a
I'aprovacido de l'esmentada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest
impost d'acord amb aquell. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s'aplicara el
valor dels terrenys una vegada s'hagi obtingut conforme als procediments de
valoracio col - lectiva que s'instrueixin, referit a la data de la meritaci6. Quan
aguesta data no coincideixi amb la d’efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests
es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacidé que corresponguin, establerts a
I'efecte en les Lleis de pressupostos generals de I'Estat.

\\xernafi2.cilma.ica\fitxers2\ajalgaida\Comt\HISENDA\ORDENANCES FISCALS\2014\IIVTNU\Ordenanga plus values 2014:”}17



AJUNTAMENT D’ ALGAIDA
ILLES BALEARS
Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana o integrat en un bé
immoble de caracteristiques especials, en el moment de la meritacio de l'impost, no
tingui determinat valor cadastral en aquell moment, I'Ajuntament podra practicar la
liquidacié quan el referit valor cadastral sigui determinat, referint I'esmentat valor al
moment de la meritacio.

b) En la constitucio i transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini,
els percentatges anuals continguts en l'apartat 3 d’aquest article s’aplicaran sobre
la part del valor definit en el paragraf a) anterior que representi, respecte d’aquell, el
valor dels referits drets calculat mitjancant l'aplicaci6 de les normes fixades a
efectes de l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

¢) En la constitucié o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un
edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccié sota sol sense implicar
I'existéncia d’un dret real de superficie, el percentatge corresponent a I'apartat 3 de
aguest article s'aplicaran sobre la part del valor definit en el paragraf a) que
representi, respecte d’aquell, el modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de
transmissio o, si no, el que resulti d’establir la proporcié entre la superficie o volum
de les plantes a construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats un
cop construides aquelles.

d) En els suposits d’expropiacions forcoses, els percentatges anuals continguts
en lapartat 3 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del preu just que
correspongui al valor del terreny, llevat que el valor definit en el paragraf a) de
I'apartat 2 anterior sigui inferior , en aquest cas prevaldra aquest ultim sobre el
justipreu

c) En el cas de que es produis la modificacié dels valors cadastrals com a
consequencia d'un procediment de valoracid col-lectiva de caracter general
I'Ajuntament acordara, en el seu cas, la reduccio del valor del terreny d’acord a les
normes de l'article 107.3 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals

3.- El percentatge anteriorment citat es el que resulta de multiplicar el nombre
d’anys expressat a |'apartat 2 del present article pel corresponent percentatge anual
i es:

a) Pels increments de valor generats en un periode de temps comprés entre
un i cinc anys: 2'4 %

b) Pels increments de valor generats en un periode de temps fins a deu anys
el: 21 %

c) Pels increments de valor generats en un periode de temps fins a quinze
anys el: 20 %

d) Pels increments de valor generats en un periode de temps fins a vint anys el
2'0%

4.- Per determinar el percentatge, s’'aplicaran les regles seguents:
1. 2 L'increment de valor de cada operacidé gravada per l'impost es determina
d'acord amb el percentatge anual fixat per l'ajuntament per al periode que

comprengui el nombre danys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest
l'increment.
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2. 2 El percentatge a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la
meritacié sera el resultant de multiplicar el percentatge anual aplicable a cada cas
concret pel nombre d'anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest I'increment
del valor .

3. 2 Per a determinar el percentatge anual aplicable a cada operacié concreta de
conformitat amb la regla 1. 2 i per a determinar el nombre d’anys pels quals s’han
de multiplicar dit percentatge anual d’acord amb la regla 2a, només es consideraran
els anys complets que integrin el periode de posada de manifest de l'increment de
valor, sense que a aquests efectes es puguin considerar les fraccions d'anys
d’aquest periode.

CAPITOL V
Deute Tributaria

ARTICLE 8¢é
La quota integra d’aquest impost es el resultat d'aplicar a la base imposable el
tipus del 8,1%.

CAPITOL VI
Meritacio

ARTICLE 9é

1.- L'Impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, ja sigui a titol onerés o gratuit,
entre vius o per causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o transmet qualsevol altre dret real d'Us limitatiu del
domini, en la data en que tengui lloc la constituci6 o transmissio.

2. Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament que ha tingut lloc
la nul-litat, rescissio o resolucié de I'acte o contracte determinant de la transmissio
del terreny o de la constitucié o transmissio del dret real de gaudi sobre aquell, el
subjecte passiu tindra dret a la devolucié de limpost satisfet, sempre que aquest
acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucié en
el termini de cinc anys des que la resoluci6 va ser ferma, entenent-se que existeix
efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d'efectuar les
reciproques devolucions a que es refereix l'article 1.295 del Codi Civil. Encara que
'acte o contracte no hagi produit efectes lucratius, si la rescissié o resolucié es
declarés per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de l'impost, no hi
haura lloc a devolucié alguna.

3. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no
procedira la devolucié de I'impost satisfet i es considerara com un acte nou subjecte
a tributacié. Com a tal mutu acord s’'estimara I'avinenca en acte de conciliacié i el
simple aplanament a la demanda.
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4. En els actes o contractes en qué hi hagi alguna condicié, la seva qualificacio es
fard d’acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si és suspensiva
no es liquidara l'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié fos resolutoria,
s’exigira l'impost, a reserva, quan la condici6 es compleixi, de fer la oportuna
devoluci6 segons la regla de I'apartat anterior.

5.- A l'efecte del que es disposa a I'apartat primer es considera com a data de la
transmissio:

a) En els actes o contractes entre vius la de atorgament del document public i,
guan es tracta de documents privats, la de la seva incorporacié o inscripcié a un
registre public o la de la presentacié a un funcionari public o una funcionaria publica
per rad del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncié del o de la
causant.

CAPITOL Vi
Gesti6 de I'l'mpost

Seccio Primera
Obligacions materials i formals

ARTICLE 10e.

1.- Els subjectes passius estan obligats a presentar en aquest Ajuntament
declaracio segons el model annex a la present ordenanga que conté els elements
de la declaraci6 tributaria imprescindibles per a practicar la liquidacio procedent.

2.- Aquesta declaracié ha de ser presentada dins els segiients terminis comptadors
en la data en que es produeix la meritacio de I'ITmpost:
a) Quan es tracta d’actes entre vius el termini es de trenta dies habils.
b) Quan es tracta d'actes per causa de mort el termini es de sis mesos
prorrogables fins a un any si el subjecte passiu ho sol-licita.

3.- A la declaracié si ha d'adjuntar el document en el que constin els actes o
contractes que originen la imposicio.

4.- L'Ajuntament estableix un sistema d’autoliquidacié facultatiu pel subjecte passiu
gue implicara d’ingrés de la quota resultant en els terminis determinats al paragraf 2
del present article, mitjancant el document de DECLARACIO-AUTOLIQUIDACIO
annexa a la present ordenanca

ARTICLE 11e.
Les notificacions de I'lmpost es notificaran integrament als subjectes passius amb
indicaci6 del termini d’'ingrés i expressio del recursos procedents.

ARTICLE 12e.

Amb independencia del que es disposa en I'apartat primer de l'article 10e, estan
igualment obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable
dins els mateixos terminis que els subjectes passius:
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a) En els suposits previstos a la lletra a) de l'article 106 de la Llei Reguladora
de les Hisendes Locals sempre que s’hagin produit per negoci juridic entre vius, el
donant o la persona que constitueix o transmet el dret real de que es tracti.

b) En els suposits previstos en la lletra b) del mateix article, la persona
adquirent o la persona a favor de la qual es constitueix o transmet el Dret real de
que es tracti.

ARTICLE 13e

Igualment els Notaris han de trametre a I'Ajuntament, dins la primera quinzena de
cada trimestre, una relacio o index que ha d'incloure tots els documents autoritzats
per ells durant el trimestre anterior en els quals hi hagi fets actes o negocis juridics
gue posin de manifest la realitzacié del fet imposable d’aquest impost amb
I'excepcioé dels actes de darrera voluntat . També han de trametre en el mateix
termini, la relacié del documents privats amb relacié dels fets, actes 0 negocis
juridics que els hagin estat presentat per coneixement o legitimacié de firmes.

Tot quan s'estableix en aquest apartat es sense perjudici del deure de
col-laboracio establert a la Llei General Tributaria.

En la relacié o index que remetin els notaris a I'ajuntament, hi han de fer
constar la referéncia cadastral dels béns immobles quan aquesta referencia es
correspongui amb els que siguin objecte de transmissio.

Seccio Segona
Inspeccit i recaptacié

ARTICLE 14e.

La inspecci6 i recaptacid de limpost es realitza d’acord amb el que
preveu la Llei General Tributaria i les altres lleis de I'Estat reguladores de la matéria
i les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

Secci6 Tercera
Infraccions i Sancions

ARTICLE 15e.

En tot quan fa referéncia a la qualificacié de les infraccions tributaries i també a
la determinacié de les sancions que hi corresponen en cada cas, s'aplica el regim
regulat per la Llei General Tributaria i en les disposicions que la complementen i
desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL
La present Ordenanca Fiscal un cop aprovada definitivament, entrara en vigor

el dia de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de la Comunitat Autdbnoma de les
lles Balears dia en el que comencara a aplicar-se.
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